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Vazena poslankyna, vazeny poslanec,

V nadvéaznosti na pripravované prerokovanie navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta
¢islo 10 (ZaD 10) v mestskom zastupitel'stve, pre Vas CTD pripravilo zoznam informovanych otazok, ktoré
Vam maju napomoct ziskat uzito¢né informdacie pri rozhodovani sa o kvalite spracovania navrhu ZaD 10,
ako aj zhodnoteni miery vyuzitia potencialu rozvoja tejto centralnej lokality pre mesto ako celok. Otazky su
formulované ako nastroj, vdaka ktorému mozZete ziskat relevantné informacie pre kvalifikované
rozhodovanie. Cielom tohto podkladu je prispiet ku zvySeniu kvality diskusie a rozhodovania o rozvoji
celomestského centra Bratislavy.

Zostavené otazky koncentruju pozornost predovSetkym na tri klicové oblasti rozvoja celomestského
centra na petrzalskom brehu Dunaja: 1) zachytenie zmeny hodnoty pozemkov pre potreby udrzatelného
financovania rozvoja mesta, 2) otvorenost a kvalita rozhodovacieho procesu v Gzemnom planovani,
3) tvorba dostupného byvania.

Vyznam a vyuzitie dynamiky hodnoty pozemkov pre financovanie rozvoja Bratislavy, sa zdaju byt nedocené.
Diskusia o navrhu ZaD 10 by mala vychadzat z vycislenia narastu trhovej hodnoty pozemkov, ktora vznikne
schvalenim ZaD 10 mestskym zastupitel'stvom. Ide o klu¢ovu informaciu pre diskusiu jednak o pévode
hodnoty, ktora vznikne z verejného rozhodnutia schvalit ZaD 10 a tiez akd mieru kontribucie developerov
z takto vzniknutej hodnoty, je zodpovedné Ziadat na rozvoj dostupného byvania resp. verejnej infrastruktury.

V pripade rozhodovacieho procesu v tzemnom planovani Bratislavy sa otvara strategicka otazka vplyvu
verejnych mestskych politik/stratégii a individualnych zaujmov na klu€ové rozhodnutia v tizemnom rozvoji.
Za dolezité sa javi venovat pozornost povahe akou sa individualne zaujmy integruju do Gzemno-planovacej
regulacie mesta napr. prostrednictvom vydania zavaznych stanovisk pred schvalenim zonalnej regulacie, Ci
v diskurzivnej rovine, preberanim rétoriky a predstav individualnych aktérov. Prikladom zvySenia otvorenosti
rozhodovacieho procesu je zabezpecenie struktirovaného a obojstranného dialégu s obcanmi cez mestom
riadené platformy, Ci zohladnenie preferencii obyvatelov z réznych cCasti Bratislavy v rozhodovani
o vitaznych urbanisticko-architektonickych navrhoch celomestského centra (CMC). Tie maju priamy dopad
na identitu a intenzitu vztahu obyvatelov Bratislavy k tejto lokalite a mestu ako celku.

Tretou oblastou je tvorba dostupného byvania v ¢ase bytovej krizy v hlavnom meste. Jednym z klti¢ovych
nastrojov tvorby dostupného byvania, je prave jeho financovanie zo zmeny hodnoty pozemkov vytvorenej
rozhodnutim mestského zastupitel'stva (MZ). Aktualne platna metodika dostupného byvania v§ak zniZila jej
plnenie urCené na vystavbu dostupného byvania a prenasa naklady kontribucie na buducich obyvatelov
CMC. Standardnom mestskych politik v oblasti tvorby dostupného byvania v novych mestskych $tvrtiach
podobnych CMC, je 20% dostupnych bytov. Ako tomu bude v pripade celomestského centra Bratislavy?
Kolko percent dostupného byvania bude vytvorenych v CMC?

Hlavné mesto ma dnes kltucové regulacné nastroje a rozhodnutia o budicnosti CMC de jure pod svojou
kontrolou. Na to aby ich dok&zalo v rozvoji CMC aj de facto implementovat, je dolezité aby tieto rozhodnutia
boli ukotvené v konkrétnej mestskej politike, stratégii s jasne vytyCenymi cielmi a nastrojmi ako ju
dosiahnut, a mali oporu v preferencidch pestrej vzorky ob¢anov vybranej na zaklade konkrétnych metéd
participacie. Naopak, tzv. ,salamova metdéda“ izolovanych rozhodnuti vedie k vzdalovaniu sa od
integrovaného mestského rozvoja a Sance vytvorit ekologicky udrzatelnt a socidlne inkluzivnu mestsku
stvrt, aku hlavné mesto potrebuje.
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Aka ekonomicka stratégia slizila magistratu pre informované rozhodnutia a vyhodnotenie prinosov
rozvoja CMC v prospech hlavného mesta? Z akej mestskej politiky tato stratégia vychadza? Kedy
bude zverejnend, stane sa stcastou odbornej diskusie a procesu schvalovania navrhu ZaD 10?

Schvaélenie navrhu ZaD 10 zvysit IPP z 1.8 na 2.3 vytvori v lokalite CMC novu bonitu sikromnych
pozemkov. Inymi slovami, pozemky sukromnych vlastnikov budd mat po schvaleni ZaD 10 vyssiu
trhovy hodnotu aku maju dnes. Mate informaciu o kolko sa schvalenim ZaD 10 zvysi trhova
hodnota sukromnych pozemkov? Viete preco tento rozdiel v hodnote pozemkov nie je udrzatelnym
zdrojom verejného financovania rozvoja mesta?

Aktualny vypocet kontribucie developerov vychadza z agregatneho udaju HPP a prendasa naklady
kontribucie na buducich obyvatelov CMC, ¢im zvysSuje koncovu cenu bytov v lokalite. Na druhe;j
strane vSak ma ist o nastroj tvorby dostupného byvania v Bratislave. Bol podla Vas vyuzity
dostatocCne priestor na odbornu diskusiu k metodike vypoctu kontribucie developerov a spolupraci
s domacimi a zahraniénymi partnermi v oblasti tvorby verejnych politik (napr. prileZitost predsedat
OECD iniciative ,Champion mayors” pre inkluzivny rast)?

Ako sa byty v CMC stanu dostupnejSie, ked cena pozemkov navrhovanym zvysenim IPP vzrastie?
Ako sa metodika dostupného byvania vysporiadala s rizikom ploSného upzoningu, pri ktorom
rast cien pozemkov absorbuje benefity zvySenej ponuky bytov na trhu s byvanim?

Kolko percent dostupného byvania bude v ramci CMC vytvorenych implementaciou metodiky pre
dostupné byvanie? Na zaklade ¢oho bolo stanovené percento dostupného byvania v CMC? Ako
prispela metodika k tvorbe socidlne inkluzivnej Stvrti v CMC? Mozno implementaciu metodiky
v rozvoji CMC povazovat za Uucinny nastroj bytovej politiky mesta?

Nosny argument obhajoby velkych mestskych projektov v Bratislave sa odvolava na urbanisticky
koncept 15 minutového mesta kratkych vzdialenosti. Mate k dispozicii koncepciu 15 minutovej
Bratislavy, ktora by ozrejmila principy rozvoja a regulacie izemného rozvoja a existujucej zastavby?
Ako zohladnuje tato rétorika dynamiku cien byvania a vytvara popri funkénom aj socialny mix?

Platnd metodika dostupného byvania nepodporuje priestorové prerozdelenie Casti kontribucie
medzi tzn. ,dobré” a ,menej lukrativne” lokality v meste, ¢im narasta riziko fragmentacie mesta.
Existuju vSak priklady metodik ktoré priestorové prerozdelenie zahffhaju. Povazujete politicku
a odbornu diskusiu k metodike a jej prispevku k inkluzivnemu rastu za dostato¢nu?

Ako zohladnuju urbanisticko-architektonické navrhy CMC preferencie obyvatelov z ostatnych
mestskych casti a lokalit Bratislavy a posilnuju ich identitu k miestu a mestu ako celku? Ako boli
v procese tvorby ZaD 10 a architektonickych sutazi ziskané preferencie obyvatelov a integrované do
vysledného navrhu?
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Ako bola zabezpecena rovnovaznost a nezavislost diskusie o budticnosti CMC od silnych zaujmov
a preferencii aktérov v izemi? Ako bola zabezpecena pestrost odbornych argumentov a scenarov
mozného rozvoja CMC do rozhodovacieho procesu o ZaD 10?

Aku platformu mohli ob¢ania vyuzit na obojstranny dialég s magistratom k ndvrhu ZaD10? Kolko
obcanov zaslalo pripomienky k navrhu ZaD10, kolko z nich bolo spatne kontaktovanych a ako bola
zabezpecena obojstrannost dialégu?

PreCo magistrat hlavného mesta nezvolil pri vyjednavani podmienok memoranda s investormi
a v rozvoji CMC spoloény postup s MC Petrzalka? Akéa je garancia Zze v povolovacom procese
Gzemného rozvoja CMC nebudd do doby schvalenia UP zény CMC vydané zavdzné stanoviskd
k individualnym stavbam v predstihu, ako tomu bolo v pripade niektorych projektov z nedavne;j
minulosti?

Navrh ZaD 10 rieSi peSie prepojenie l'avého a pravého brehu Dunaja lavkou medzi CMC a Euroveou.
Avsak, tento navrh nedava prioritu prepojeniu CMC s jadrom Petrzalky — preklenutim Einsteinovej
ulice. Prec¢o urbanistické rieSenie CMC v navrhu ZaD 10 nevidi preklenutie Einsteinovej ako
prioritu? PreCo tym ZaD 10 odsuvaju zodpovednost za naklady suvisiace s rieSenim preklenutia
Einsteinovej do buducnosti a na koho?
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PRECITAJTE SI TIEZ:

Financovanie
mestského rozvoja

Zachytenie ekonomickej hodnoty pody

29.jul 2024

Tento prispevok poukazuje na nevyuzity potencial financovat
rozvoj mestskej infrastruktiry z ekonomickej hodnoty pody.
Pozornost sa sustredi na vztah medzi ekonomickou hodnotou
pody a uzemnym planovanim v hlavhom meste. Bratislava,
podobne ako iné svetové metropoly, celi urgencii zvysit
investicie do odolnosti mestskej infrastruktdry a zrychlenia
udrzatelnej transformdcie. Na to aby magistrat dokazal udrzat
tempo v silnej konkurencii miest, potrebuje vyuzivat nové
udrzatelné zdroje financovania. Tento prispevok diskutuje
jeden z kltiCovych nastrojov financovania rozvoja mesta a na
priklade aktualnych planovacich postupov v izemnom rozvoji
Celomestského centra (CMC), konkrétne Zmien a doplnkov
Uzemného planu hlavného mesta gislo 10 (ZaD 10) a metodiky ‘ -\
pre dostupné byvanie, ukaze hlavné rozdiely a slabiny /-“_ Q ‘
aktualneho postupu, ako aj konstruktivné argumenty - "'ﬁﬂftx”‘;'l@
v prospech zmeny metodoldgie v rozvoji CMC a hlavného :
mesta vObec. Prispevok objasnuje racio mestskej politiky
financovania rozvoja verejnej infrastruktiry z ekonomickej
hodnoty pody, vymedzi jadro verejného zaujmu v rozvoji CMC,
a priblizi riziko zvySenia cien bytov a gentrifikacie iniciovanej
platnou metodikou pre dostupné byvanie.

Cely ¢lanok je dostupny na webe.

@ ctdonline.org/opinions
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